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CRÉDITO DE VIVIENDA 
2024

Gerencia Nacional Crédito de Vivienda

2024
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MODULO

4
CONCEPTOS BÁSICOS

CUPOS DE VENTA

BENEFICIOS DEL GOBIERNO
2024

COMPRA DE CARTERA

COMPROBACIÓN DE INGRESOS
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Cupos de venta Compra de cartera

Beneficios del Gobierno Tarifa de avalúos 

Crédito 
Hipotecario
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CUPOS DE VENTA

4

Son esos proyectos de constructoras
que no están siendo construidos con
dineros del banco Av.Villas
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COMPRA DE CARTERA

Beneficio que otorga el Banco Av.
Villas en trasladar la deuda de
aquellos clientes que pagan su crédito
hipotecario en otra entidad financiera
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BENEFICIOS 
DEL 
GOBIERNO

6
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TARIFA DE 
AVALÚOS

7
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Sobre valor 

comercial del 

inmueble

PARA VIVIENDA 0,125% + IVA

# DE VIVIENDA 0,146% + IVA

TARIFAS  DE  VALOR AVALUO
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CUPOS DE VENTA

9

Son esos proyectos de constructoras
que no están siendo construidos con
dineros del banco Av.Villas

El cliente goza de beneficios

• No pago de avalúo

• No pago de títulos

Av. Villas asigna un numero de cupo
(código) para que los vendedores
puedan comercializar estos
apartamentos

La constructora goza de beneficios

• Desembolsos anticipados
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CONVENIO CON CONSTRUCTORAS 
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BENEFICIOS PARA LA CONSTRUCTORA

✓ Proceso de legalización para constructoras VIP + rápido.

✓ Presencia en la sala de ventas.

✓ Brindar soporte y seguimiento a las operaciones.

✓ Manejo de procesos de Legalización a través de correo.

✓ Desembolsos anticipados según negociación

-VIP: Firma de escrituras apoderado Banco Av. villas + Acta de entrega

-NOVIP: contra Boleta de ingreso a registro + Aval + Acta de entrega

✓ Reclamo de Cheques de manera ágil.

En la oficina que prefieran.
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CUPO DE VENTAS PARA CONSTRUCTORAS 
EXISTENTES

El Banco tiene CONSTRUCTORAS VIP, por su volumen de negocios tienen tasa de interés preferencial y

desembolsos contra acta de entrega y firma de escritura . (Esta última condición puede modificarse de

acuerdo al desempeño de la Constructora.)

El cupo de venta para los "proyectos" de estas Constructoras se apertura entregando los siguientes

documentos :

• Permiso de ventas

• Folio en mayor extensión

• Escrituras de los últimos 10 años

• Licencia de Construcción.
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CREAR UN CUPO DE VENTAS NUEVO

Si desea abrir un cupo de venta para una Constructora que no 

ha tenido vínculos con el Banco debe aportar :

• Constructora Nombre Nit.

• Cámara de comercio

• Composición accionaria de los socios.

• Hoja de vida de la Constructora

• Brochure del proyecto :Nombre, dirección, ciudad y valor de 

los inmuebles.

• Permiso de ventas.

• Folio en mayor extensión.

• Escrituras de los últimos 10 años.

• Licencia de Construcción.
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PROCESO OPERATIVO DE 
UN CREDITO 
HIPOTECARIO CUPO DE 
VENTA COMO VENTA 
TELEFÓNICA

14

Permite radicar un crédito cupo de venta sin

que el cliente este presente para firmar el

formulario de vinculación
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LEY 2300 –DERECHO A LA INTIMIDAD DE LOS 
CONSUMIDORES

Cuando se crea una persona como cliente, se

habilita el contacto por todos los canales

habilitados; pero en desarrollo de la ley, puede

acudir a las oficinas y solicitar orientación para

realizar la modificación, que desea ser contactado

por el Banco para ofrecimiento de Campañas

Comerciales, Publicitarias y Gestión de Cobranzas.

Nuestro cliente deberá ingresar a la página Web

www.Avvillas.com.co en la sección “Protección

de Datos” donde deberá responder para cada

ofrecimiento la encuesta correspondiente, así:

• Formulario Campañas Comerciales y 

Publicitarias: 

https://www.avvillas.com.co/canal-contacto-

comercial. 

• Formulario Gestión de Cobranzas: 

https://www.avvillas.com.co/canal-contacto-

cobranzas. 

La Ley 2300 entrará en vigor a partir del martes 10 de

Octubre; el objetivo de esta ley, es proteger el derecho a

la intimidad de los consumidores estableciendo los

canales de contacto, el horario (lunes–viernes 7am–7pm

Sábados 8am– 3pm y NO domingo No Festivos) y la

periodicidad en la que los clientes pueden ser

contactados.

http://www.avvillas.com.co/
https://www.avvillas.com.co/canal-contacto-comercial
https://www.avvillas.com.co/canal-contacto-cobranzas
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Texto autorización consulta centrales:

Buenos días Sr. (a) XXXXXX, habla con (nombre y apellido asesor), identificado con c.c. No. XXXXXXX autorizado para vender productos

del Banco AV Villas. Como lo conversamos telefónicamente agradezco su aceptación al siguiente texto para continuar con la solicitud de crédito,

además de enviarme foto de su c.c. totalmente legible y por ambas caras.

“En cumplimiento de la Ley 1581 de 2012 habeas data. El Banco AV Villas tiene a su disposición la política de tratamiento de datos personales la

cual puede ser consultada en la página principal del Banco/ acerca del sitio/ Políticas de Protección de Datos Personales.

Pensando en su seguridad recuerde que el Banco AV villas en ningún momento solicitará por ningún medio información sobre claves de acceso a los

canales transaccionales, claves temporales y/o productos que tenga contratados con Banco AV Villas. El Asesor que lo está contactando en ningún

momento realizará transferencia de archivos ni le remitirá rutas de acceso a través de este medio.

Con el propósito de darle mayor tranquilidad sobre este proceso de venta telefónica, lo invitamos a comunicarse en horario laboral con la línea del

Banco AVVillas (+601) 349-33-00. Extensiones 89009 y 87193, para verificar la identidad del Asesor que lo está contactando.

Con el fin de realizar ofertas comerciales a través de WhatsApp, se solicita su consentimiento expreso. Para tal fin: Yo, ___________________

identificado con cédula ___________ de __________, con el presente mensaje a través de WhatsApp autorizo al Banco AV Villas, aliados y/o

terceros, para realizar el tratamiento de mis datos personales, envío de ofertas comerciales, productos y/o servicios, consulta y reporte mi información

en las bases de datos u Operadores de Información y Riesgo, incluyendo TRANSUNIÓN y DATACREDITO, así como para que valide la información

existente en bases de datos de cajas de compensación, Administradoras de Fondos de Pensiones y de Cesantías y entidades que forman parte del

Sistema de Seguridad Social (tales como Aportes en Línea, SOI, Mareigua y SIMPLE).

Como titular de sus datos personales, podrá ejercer los derechos que le corresponden en los términos previstos en la Ley 1581 del año 2012 y 1266

de 2008 y mediante los canales previstos en las Políticas de Protección de Datos Personales del Banco. Para continuar con el análisis del crédito que

adelanto con esta entidad el DD/MM/AAAA.
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Gestor Comercial
Centro de Crédito
Departamento de Seguros
Sección de Garantías
Cartera Comercial

Flujo Operativo Cupo de Venta

Actividades del Flujo de Crédito
No aplica ésta etapa para éste tipo de crédito
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VENTA TELEFONICA
ASESOR COMERCIAL FUERZAS LARGAS

Numero de 

celular del 

cliente
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FILTRO CON ANALISTA ASIGNADO 
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Se envía correo electrónico:

DILIGENCIAR FORMATO PREFILTRO Y REMITIR DOCUMENTOS

El asesor solicita la información adicional del formato Prefiltro y remite junto con los pantallazos de

aprobaciones correspondientes al Auxiliar especializado de Fuerzas Externas para que proceda con la

simulación

(CCW) Documento de identidad al 150% y Autorización de consulta centrales WhatsApp

(ScreenShot) *

PREFILTRO archivo en Excel y para enviarlo lo envías en PDF*

POR CADA CLIENTE *

FILTRO DIRECTO

APREFILTROMARINAPEREZ BCCWJORGEROJASACCWMARINAPEREZ BPREFILTROJORGEROJAS
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METODOLOGIA PARA ENVIO DE 
DOCUMENTOS PARA RADICACIÓN

(SIPLA)

(CCW)

(DOC)

ASIPLAMARINAPEREZ ACCWMARINAPEREZ APLANILLA RADICACION
ADOCMARINAPEREZ BCCWJORGEROJAS BDOCJORGEROJASBSIPLAJORGEROJAS
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SIPLA HIPOTECARIO NUEVA
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VIVIENDA NUEVA 
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Preanálisis  Vivienda nueva
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Complementación

25
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CARTA DE VIABILIDAD FINANCIERA 
(PREAPROBADO)

VALIDAR

Nombre del cliente

Plazo

Amortización

Vigencia de la

carta

Monto solicitado
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CARTA DE APROBADO

VALIDAR

Nombre del cliente

Plazo

Amortización

Vigencia de la

carta

Monto solicitado

Dirección del inmueble
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CARTA DE APROBADO

VALIDAR Distribución de seguro

de vida deudor
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CARTA DE APROBADO

VALIDAR

Preaprobado

Tarjeta de crédito

Preaprobado

credivillas gastos

de escrituración
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CARTA DE APROBADO

“VALIDAR” Pago de gastos

Pepito Perez Sarmiento 

123456789
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PAGO DE GASTOS 
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SEÑALIZACIÓN

32
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SOLICITUD 
DE AVALÚO

33

Se envía correo electrónico a su coordinador solicitando la liquidación

Asunto: Liquidación de avaluó según línea de crédito y el número de

Crédito o cedula del cliente.

• Certificado de tradición y libertad no mayor a 30 días

• El cliente paga tarifa 0.125% mas IVA
Entre el menor valor entre el valor

avaluó y promesa de compraventa.
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DATOS CLIENTE 

 

Tipo ID  

Nro. Id  

Primer Nombre / R. Social  

DATOS INMUEBLE  

Tipo inmueble  

Área Inmueble  

Estado Inmueble (Nuevo/Usado)  

Valor Inmueble  

Estrato  

Nro. Matriculas (CTL) 
 

 

Dirección inmueble  

Ciudad del inmueble  

VENDEDOR INMUEBLE  

Tipo ID (Nit, cc)  

Nro. Id  

Primer Nombre / R. Social  

Teléfonos de quien recibe perito  
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LEGALIZACIÓN

35
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TRÁMITE DE 
CRÉDITO

36

PreaprobadosPagaré según tipo de monedaDocumentos complementoSipla + tratamiento de 

Datos personales

ASESOR COMERCIAL FUERZAS EXTERNAS
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FIRMA DE SIPLA
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FIRMA TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES
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DOCUMENTOS COMPLEMENTO DE CRÉDITO

CERTIFICADO ENTREGA DE PROYECCIÓN 
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DOCUMENTOS COMPLEMENTO DE CRÉDITO

BENEFICIO DE REDUCCIÓN DE TASA
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DOCUMENTOS COMPLEMENTO DE CRÉDITO

ORDEN DE GIRO
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PAGARÉ SEGÚN TIPO DE MONEDA
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PREAPROBADOS

TARJETA DE CRÉDITO Y/O CONSUMO

❖Carta de Aceptación de Preaprobados

❖Pagaré y contrato de TDC

❖Pagaré y orden de giro

❖Formato autorización tratamiento de datos

❖Formato toma de firmas ( este lo firma el asesor)
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ESTUDIO DE TÍTULOS

44
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VISTO BUENO JURIDICO

45
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CONDICIONES PARA 
ACCEDER A MI CASA YA

• Adquisición de vivienda nueva.

• Hogares que no hayan sido beneficiarios con subsidios de vivienda en años
anteriores.

• Hogares que No sean propietarios de vivienda en el territorio nacional.

• El hogar interesado debe haber realizado encuesta en el Sisbén IV y tener una
clasificación entre A1 a D20 para acceder al programa.

• El inmueble a adquirir debe estar clasificado como VIP o VIS.
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CLASIFICACIÓN POR 
GRUPOS
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¿Cuáles son los beneficios?

Subsidio a la cuota inicial

Clasificación grupo Sisbén entre 

A1 Hasta C8 30 

SMMLVAplica para urbana (ciudad)

Subsidio a la cuota inicial

Clasificación grupo Sisbén entre 

C9 Hasta D20 20 

SMMLVAplica para urbana (ciudad)

Cobertura de tasa de 

interés por 7 Años

VIP
Valor comercial hasta

90 SMMLV

5 PPS

Cobertura de tasa de 

interés por 7 Años

VIS
Valor comercial Entre 

90 SMMLV a 135 o 
150 SMMLV

4 PPS
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¿Cómo priorizan los hogares beneficiarios?

Los subsidios se otorgan con una priorización para la población en condiciones especiales de

vulnerabilidad, y la que está ubicada en zonas rurales y municipios pequeños. A todo hogar interesado

en el programa se le asignará un puntaje, que irá de 0 hasta 100.
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MÓDULOS DE CONSULTA

https://subsidiosfonvivienda.minvivienda.gov.co//micasaya https://portal.sisben.gov.co/Paginas/landing.html
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Concurrencia de Subsidios

Cobertura de tasa de 

interés por 7 Años

VIP
Valor comercial hasta

90 SMMLV

5 PPS

Cobertura de tasa de 

interés por 7 Años

VIS
Valor comercial Entre 

90 SMMLV a 135 o 
150 SMMLV

4 PPS

INGRESOS HASTA 2 SMMLV

Caja de compensación 
Familiar

30 SMMLV
($39.000.000)

+
Mi casa ya

20 SMMLV
($26.000.000)
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• Se clasifica es al HOGAR y esta clasificación esta a cargo del SISBÉN

• Tener en cuenta que para las validaciones que hacemos en programas del gobierno vamos a
validar como quedó registrada el hogar en el SISBÉN y validamos formato juramentado de mi
casaYA.

• El SISBÉN No otorga subsidios, solo da una clasificación.

• Se hace una encuesta en una visita.

• La visita se solicita en oficinas del SISBÉN o en la pagina web.

• La clasificación no es solo por ingresos sino por condiciones de vida.

• En nuestro Banco solo aplica para créditos solicitados como hipotecario
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4 5 6 71 2 3
3 Días

3 Días

3 Días

3 Días

3 Días

8 - 15 Días

8 - 15 Días

1 Día 8 Días

NOTA: Los tiempos de respuesta dependerán del avance de 
cada operación y tiempos de entrega por parte de las 
constructora.
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1
Todas las postulaciones que en el 2022 estaban en el

primer momento (habilitado) de mi casa ya ahora en

el 2023 quedaran en “Interesado”

VIGENCIA 12 MESES

• Esta en SISBÉN

• Cumple con clasificación

• No cumple con la clasificación SISBÉN

• Postulantes con puntajes diferentes.

• Cumple pero pendiente la clasificación

SISBÉN

Estados del hogar 

No postulado
• El hogar No se ha postulado a subsidio o entidad financiera

no ha realizado la postulación
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2 Se carga por parte del Banco a una pagina externa a

del gobierno nacional Avalúo de la vivienda a

adquirir + carta de aprobación del cliente

VIGENCIA 24 MESES

• El hogar está en la lista de priorización y

cumple con revisión

• El hogar No cumple con la revisión.

Estados del hogar 
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Estados del hogar 

3 4 5 6 7

El ministerio de vivienda 
envía a Banco el listado 

de los hogares en estado 
“Solicitante – cumple” 
para realizar la segunda 

marcación.

El ministerio de vivienda 
expide la resolución de 

asignación de los 
subsidios

El hogar firma 
la escritura 
pública y se 
procede a 

desembolso 

Constructor 
realiza solicitud 

de cobro del 
subsidio
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Formulario de postulación
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• El ministerio de vivienda realizará cortes quincenales con los hogares
solicitantes.

• El ministerio de vivienda ordenará a los hogares de mayor a menor puntaje,
siendo 100 el puntaje mas alto e iniciaría la revisión documental.

• Si el hogar cumple con la revisión pero NO está en la lista de priorización.
Quedará en estado “Solicitante”

• El formato se debe enviar en carta de preaprobado Aceptado
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• Este material es sujeto a cambios por parte del Gobierno

Nacional.

Por favor tenga en cuenta que esta es la versión IIl de este

documento. Si llegase a existir modificaciones. Con su

coordinador será informado cual pagina se modifica o se

incluye dentro de esta presentación.

NOTA IMPORTANTE
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MI TECHO PROPIO BARRANQUILLA
(Decreto No. 0172 – 11 Abril de 2024)

• Es un subsidio complementario y es para adquisición de vivienda nueva clasificada como VIP o
VIS.

• Se otorga a familias que ganan hasta 4 SMMLV.

• Hogar beneficiado puede estar conformado por hasta tercer grado de consanguinidad,
segundo de afinidad y primero civil que compartan el mismo espacio habitacional.

• Es un subsidio distrital. Solo aplica para Barranquilla.

• En el periodo 2024 al 2027 estarán disponibles 10.000 subsidios.

• Aplicará solo para las constructoras inscritas y aprobadas por la alcaldía de Barranquilla.

• No puede ser propietario de vivienda en el territorio nacional.



El contenido de esta presentación es propiedad del Banco AV Villas de uso exclusivo para la Fuerza Externa. Su reproducción y/o copia parcial o completa se encuentran sujetas a autorización del Banco.
62

SUBSIDIO DISTRITAL NO 
CONCURRENTE

+
Subsidio a la cuota del crédito en $375.000 

mensual por 24 meses ($9.000.000)

VIP
Valor comercial hasta 90 

SMMLV

lo paga el 
distrito 

directamente al 
crédito

SUBSIDIO DISTRITAL NO CONCURRENTE
INGRESOS DEL HOGAR SUBSIDIO EN SMMLV

0-2 SMMLV 25

2-4 SMMLV 20
Subsidio a la cuota del crédito en $600.000 

mensual por 24 meses ($14.400.000)

VIS
Valor comercial de 90 a 150 

SMMLV

lo paga el 
distrito 

directamente al 
crédito

Se llama NO concurrente cuando el hogar No suma ningún

subsidio de Mi casa ya y/o caja de compensación.
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Beneficios de mi casa YA + Mi techo propio

Subsidio a la cuota inicial

Clasificación grupo Sisbén entre 

A1 Hasta C8 30 

SMMLVAplica para urbana (ciudad)

Subsidio a la cuota inicial

Clasificación grupo Sisbén entre 

C9 Hasta D20 20 

SMMLVAplica para urbana (ciudad)

+
Cobertura de tasa de 

interés por 7 Años

VIP
Valor comercial hasta

90 SMMLV

5 PPS

Cobertura de tasa de 

interés por 7 Años

VIS
Valor comercial Entre 

90 SMMLV a 135 o 
150 SMMLV

4 PPS

+
SUBSIDIO DISTRITAL 

CONCURRENTE

INGRESOS DEL HOGAR 
SUBSIDIO EN 

SMMLV

0-2 SMMLV (Sisbén 
IV entre A1 - C8)

10

2-4 SMMLV Sisbén 
IV entre C9 - D20)

8

Se llama concurrente cuando el hogar suma subsidio (s) de Mi casa ya y/o caja de compensación.



El contenido de esta presentación es propiedad del Banco AV Villas de uso exclusivo para la Fuerza Externa. Su reproducción y/o copia parcial o completa se encuentran sujetas a autorización del Banco.
64

+

Se llama concurrente cuando el hogar suma subsidio (s) de Mi casa ya y/o caja de compensación.

Beneficios de mi casa YA + CaCoFa + Mi 
techo propio

Cobertura de tasa de 

interés por 7 Años

VIP
Valor comercial 

hasta 90 SMMLV

5 PPS

Cobertura de tasa de 

interés por 7 Años

VIS
Valor comercial 

Entre 90 SMMLV 
a 135 o 150 

SMMLV

4 PPS

INGRESOS HASTA 2 SMMLV
Caja de 

compensación 
Familiar

30 SMMLV
($39.000.000)

Mi casa ya
20 SMMLV

($26.000.000)

++
SUBSIDIO DISTRITAL 

CONCURRENTE

INGRESOS DEL HOGAR 
SUBSIDIO EN 

SMMLV

0-2 SMMLV (Sisbén 
IV entre A1 - C8)

10

0-2 SMMLV Sisbén 
IV entre C9 - D20)

8
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• Por pago total anticipado del crédito hipotecario.

• Por moras consecutivas de 3 cuotas.

• Por solicitud del cliente.

• Por cesión del crédito (por vender la cartera).

• Por reestructuración del crédito.

• Por aceleración del plazo

• Por venta del inmueble.

CAUSALES DE PERDIDA DE COBERTURA 
A LA CUOTA DEL CRÉDITO
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PARA POSTULARSE A SUBSIDIO MI 
TECHO PROPIO BARRANQUILLA

• Para acceder a este subsidio, la constructora aprobada por la alcaldía de

barranquilla debe postular a tu cliente.

• Ten en cuenta que la vigencia de la asignación este subsidio es de 12 meses y

este plazo no es prorrogable.

• Prioridad a personas en situación de discapacidad, jóvenes, hombres o mujeres

cabeza de familia, inscrito en la base SISBÉN y red unidos, madres

comunitarias de todas las modalidades del ICBF, mujeres victimas de violencia

intrafamiliar o de género, adultos mayores, comunidades negras, indígenas,

afrocolombianas, raizales, palenqueras, etc.



El contenido de esta presentación es propiedad del Banco AV Villas de uso exclusivo para la Fuerza Externa. Su reproducción y/o copia parcial o completa se encuentran sujetas a autorización del Banco.
67

Los hogares que cuenten con un subsidio asignado por el gobierno nacional,

cajas de compensación u otras entidades otorgantes del subsidio familiar de

vivienda con anterioridad a la expedición del presente decreto (antes del 11 de

abril 2024) NO podrán ser beneficiarios del subsidio distrital “Mi techo propio”.

NOTA IMPORTANTE
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COMPRA DE CARTERA
✓ $0 Gastos de Notaria

✓ $0 Gastos de Registro

✓ $0 Estudio de Crédito

✓ $0 Gastos de Estudio de Títulos

✓ $0 Gastos de Avaluó  (para compras de Cartera valor superior a 125 

millones de pesos).

➢ Plazo mínimo 5 años (60 Cuotas)

➢ Plazo máximo 20 años  (240 cuotas)

➢ Mantener el plazo actual

➢ Cambiar el  sistema de amortización de UVR  a PESOS

➢ Únicamente cancela gastos de papelería + IVA

▪ No  aplica para créditos con beneficios del Gobierno.
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Cajas de compensación

Colsubsidio
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• La primera cuota debe cumplir la RCI Familiares

• Debe Tener igual o mas Capacidad de pago del valor de la cuota

• Todos los titulares del crédito deben estar en la solicitud de compra de cartera

• Si el inmueble tiene Deposito y Garaje Adjunte los CTL incluido el inmueble con una fecha no

mayor a 30 días de expedido

• Si el inmueble esta ubicado en estrato 4 o superior debe contar con garaje propio

• Para hacer la viabilidad debe tener el extracto del cliente

.
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LEY 2300 – DERECHO A LA INTIMIDAD DE LOS 
CONSUMIDORES

Cuando se crea una persona como cliente, se
habilita el contacto por todos los canales
habilitados; pero en desarrollo de la ley, puede
acudir a las oficinas y solicitar orientación para
realizar la modificación, que desea ser contactado
por el Banco para ofrecimiento de Campañas
Comerciales, Publicitarias y Gestión de Cobranzas.

Nuestro cliente deberá ingresar a la página Web
www.Avvillas.com.co en la sección “Protección
de Datos” donde deberá responder para cada
ofrecimiento la encuesta correspondiente, así:

• Formulario Campañas Comerciales y 
Publicitarias: 
https://www.avvillas.com.co/canal-contacto-
comercial. 

• Formulario Gestión de Cobranzas: 
https://www.avvillas.com.co/canal-contacto-
cobranzas. 

La Ley 2300 entrará en vigor a partir del martes 10 de
Octubre; el objetivo de esta ley, es proteger el derecho a
la intimidad de los consumidores estableciendo los
canales de contacto, el horario (lunes–viernes 7am–7pm
Sábados 8am– 3pm y NO domingo No Festivos) y la
periodicidad en la que los clientes pueden ser
contactados.

http://www.avvillas.com.co/
https://www.avvillas.com.co/canal-contacto-comercial
https://www.avvillas.com.co/canal-contacto-cobranzas
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Gestor Comercial
Centro de Crédito
Departamento de Seguros
Sección de Garantías
Cartera Comercial

Flujo Operativo Compra de Cartera

Actividades del Flujo de Crédito



El contenido de esta presentación es propiedad del Banco AV Villas de uso exclusivo para la Fuerza Externa. Su reproducción y/o copia parcial o completa se encuentran sujetas a autorización del Banco.
73

PAGO DE GASTOS
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LEGALIZACIÓN

74



El contenido de esta presentación es propiedad del Banco AV Villas de uso exclusivo para la Fuerza Externa. Su reproducción y/o copia parcial o completa se encuentran sujetas a autorización del Banco.

75

TIEMPOS COMPRA DE CARTERA ACT- 24 MAYO 2024
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COMPROBACIÓN DE 
INGRESOS Y DESCUENTOS 

77

Validación según la política de centro
de crédito del Banco Av. Villas
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CONVERSIÓN DE TASA 

• De efectivo anual a nominal mensual  

• N=Tiempo es decir un año, como lo vamos a pasar a meses 1/12 = 0.08333

• i= Interés  lo pasamos a la misma unidad. 9.5%EA /100 =9.5/100=0.095

• Ejemplo  tasa de 9.5% efectivo anual 

• =0.758

𝐹𝑜𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 = 1 + 𝑖 𝑁 − 1

𝑆𝑒 𝑟𝑒𝑒𝑚𝑝𝑙𝑎𝑧𝑎 = 1 + 0.095 0.08333 − 1 ∗ 100



El contenido de esta presentación es propiedad del Banco AV Villas de uso exclusivo para la Fuerza Externa. Su reproducción y/o copia parcial o completa se encuentran sujetas a autorización del Banco.

79

Ingreso Neto Disponible 

Ajustado “INDA”
 CALCULO DE LA CAPACIDAD DE PAGO 

1er solicitante 2do solicitante

 (1) INGRESOS POR ACTIVIDAD PRINCIPAL 

(+) (2) OTROS INGRESOS 

(+) (3) OTROS INGRESOS -$                        

(=) (4) TOTAL INGRESO BRUTO  (1) +(2)+(3)  LEY DE VIVIENDA

% (5) GASTOS PERSONALES  %

(-) (6) GASTOS PERSONALES  (4)*(5) -                           -                          

(-) (7) GASTOS DE ARRIENDO 0 0

(-) (8) CUOTAS OTRAS ENTIDADES

(-) (9) DESCUENTOS DE NOMINA  OTROS PAGOS 

(+) (10) TOTAL EGRESOS (6)+(7)+(8)+(9)

(=) (11) INGRESO NETO DISPONIBLE (4) -(10) -                           -                          

% (12) FACTOR DE AJUSTE  10 % del ingreso neto -                           -                          

(=) (13) INGRESO NETO DISPONIBLE AJUSTADO  (INDA) 11-12 -                           0 -                                                  

CAPACIDAD DE PAGO -                           

CUOTA MAXIMA SEGÚN  LEY DE VIVIENDA -                           

Se presta sobre el menor valor
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Material de uso interno

TABLA GASTOS PERSONALES




